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ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO — N° 2026/04D

LAUDO DE AVALIACAO - Capa Resumo

Endereco do imodvel:

Rua Lecy Gomes Barbosa, 110 — CDI Jatoba

Cidade: Belo Horizonte Estado: MG

CEP: 30.664-004

Coordenadas do Avaliando: 19°59'51,7"S; 44°02'15,9"W

Objetivo da Avaliagdo
VALOR DE MERCADO

Finalidade da Avaliagao
LEVANTAMENTO PATRIMONIAL

Solicitante e/ou Interessado

ELBA EQUIPAMENTOS E SERVICOS S/A

Tipo de Imovel
PREDIO COMERCIAL / GALPAO

Areas do imovel (m?)
AREA CONSTRUIDA: 1.550,00 m?; AREA DO TERRENO: 3.039,75m?

Meétodo utilizado:

METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO

Especificagdo quanto a fundamentagao e precisdo:

a) FUNDAMENTACAO: GRAU II
b) PRECISAO: GRAU II

TRATAMENTO DE DADOS: ESTATISTICA INFERENCIAL

PRESSUPOSTOS E RESALVAS

Considerado que toda documentaciio esteja regular e valida;
Que néo ha onus ocultos (dividas, disputas judicias, etc.);
Que as informacoées fornecidas estao corretas;

Que o imovel segue as normas urbanisticas vigentes e

Que nao ha contamina¢ao ambiental no terreno e entorno do avaliando.

Valor de Liquidagao For¢ada (VLF)
RS 3.480.000,00 (Trés milhdes quatrocentos e oitenta mil reais)

Perspectiva de Liquidez do Imével
NORMAL

Nome do Responsavel Legal da Serven Engenharia

Hitoshi Umino

CPF do RT
959.624.338-15

CREA do RT
060100509-2

Formagao do RT

Eng. Mecénico

Nome do Responsével Técnico pela elaboragao do laudo

Luiz Fernando Silveira Arrabal

CPF do RT
581.755.479-87

CREA do RT
070019651-1

Formagao do RT
Eng. Civil

Nome da Empresa
SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA.

CNPJ
04.610.852/0001-51

Bauru, 17 de abril de 2026

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.1
CNPJ 04.610.852/0001-51

Eng’ Hitoshi Umino
CREA 060100509-2
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D
01. INTRODUGAO

A SERVEN Servicos de Engenharia Ltda., doravante denominada Serven
Engenharia, com sede a Rua Carlos Marques, n2 12-69 — Jardim Bela Vista,
no Municipio de Bauru — SP — CEP 17.060-230, inscrita no CNPJ ne
0.610.852/0001-51, foi contratada pela Elba Equipamentos e Servicos S/A
para avaliar um imovel comercial e galpdo, para fins de Levantamento
Patrimonial.
PRINCIPAIS CLIENTES CORPORATIVOS:

» BANCO DO BRASILS. A. — Desde janeiro de 1.997,;

> CAIXA ECONOMICA FEDERAL — Desde abril de 2.006;
A SERVEN ENGENHARIA realizou recentemente, Avaliagdes de Maquinas
e Equipamentos ao seu principal cliente, BANCO DO BRASIL S. A. para
atender diversas finalidades, nas seguintes empresas:

= COPASUL — Navirai — MS

= SUPREMO CARNES - Campo Belo - MG

= TECNOSEEDS - Uberlandia — MG

= GOIASMINAS (ITALAC) - Corumbaiba-GO

= HINOVE - Guara - SP

* AVIVAR ALIMENTOS - Sao Sebastiao do Oeste — MG

= CEMIL - Patos de Minas - MG
Responsaveis Técnicos pela Elaboragao dos Laudos:
Hitoshi Umino - Engenheiro Mecanico — Resp. Técnico e Repr.Legal
CREA: 060.100.509-2
CPF: 959.624.338-15
Luiz Fernando Silveira Arrabal — Engenheiro Civil — Responsavel Tecnico
CREA: 070019651-1
CPF: 581.755.479-87

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. l’zig.3 Eng® Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D
02. INTERESSADO
Elba Equipamentos e Servigcos S/A.
03. PROPRIETARIO
Elba Equipamentos e Servigos S/A
04. OBJETO DA AVALIAGAO
4.1 Tipo do Bem: Prédio comercial e galpdo, localizado no municipio
de Belo Horizonte - MG.
4.1.1 Descrigao Sumaria do Bem
Trata-se de um prédio comercial e galpao.
Rua Lecy Gomes Barbosa, 110 — CDI Jatoba
Cep 30.664-004 — Belo Horizonte (SP)
Coordenadas do Avaliando: 19°59'51,7"S; 44°02'15,9"W
Matriculado no 10° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte — MG,
sob n.° 5005.
Area construida: 1.550,00 m?
Area do terreno: 3.039,75 m?
Tipo de ocupagdo:  Area de apoio operacional da Elba Equipamentos e
Servigos S/A.
05. FINALIDADE
Levantamento Patrimonial
SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. l’zig.4 Eng® Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

06. OBJETIVO
Valor de Mercado para Venda
07. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

e Copia da matricula sob n° 5.005 emitida pelo 10° Oficio de Registro de
Iméveis de Belo Horizonte MG, emitida em 30 de janeiro de 2024;

e Em informagbes constatadas “in loco” quando da vistoria ao imovel,
realizada em 24/03/2026;

Na presente avaliacdo considerou-se que as demais informagdes nas
documentagdes pertinentes encontravam-se correta e devidamente
regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, em condicdes de ser imediatamente comercializado ou

locado.

Nao foram efetuadas investigacbes quanto a corregdo dos documentos
fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de

medic¢ao; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Imével tombado: Nao
Area de preservacéo ambiental: Nao
Imével encravado: N&o

Possui area de servidao: Nao

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.5 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D
IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO:

8.1 Caracteristicas da reqgidao

A regido no entorno do avaliando € ocupada predominantemente por iméveis

comerciais, armazeéns e galpdes.

O local é servido por energia elétrica, rede de distribuicdo de agua potavel,
rede coletora de esgoto sanitario, iluminagao publica, rede de energia elétrica,
drenagem de &aguas pluviais, guias e sarjetas e pavimentagdo dos

logradouros.

“Belo Horizonte € um municipio de grande relevancia na regido que se destaca
pela alta regularidade das vendas no ano e pelo elevado potencial de
consumo. O desempenho econbémico € o pequeno numero de novas

oportunidades claras de negocios sao os pontos de atengao.

E o municipio mais populoso de Minas Gerais com populacdo estimada em
2.4 milhoes de habitantes. O PIB da cidade é de cerca de R$ 130,2 bilhdes
de reais, sendo que 68,6% do valor adicionado advém dos servicos, na
sequéncia aparecem as participac¢des da industria (17,5%), da administragéo

publica (13,8%) e da agropecuaria (0%).

Com esta estrutura, o PIB per capita de Belo Horizonte é de R$ 56,2 mil, valor
superior a média do estado (R$ 47,3 mil), mas inferior a grande regiao de Belo

Horizonte (R$ 57,6 mil) e a pequena regido de Belo Horizonte (R$ 56,7 mil).

Trinta anos atras, a populagéo do municipio era de 2 milhdes de habitantes, o
que representa um crescimento de 14,6% no periodo. Este desempenho é o
22° da regiado imediata. Ja nos ultimos 5 anos, a numero de habitantes total

da cidade diminuiu em -7,9%

8.2 Caracteristicas do imovel avaliando

8.2.1 Caracterizagao do terreno

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pig.6 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

O formato aproximado do terreno é triangular. Esta acima do nivel do
logradouro e sua topografia foi aplainada. O solo é aparentemente firme e
seco. Mede 64,70 m de frente para a Rua Lecy Gomes Barbosa, 71,91 m para
o lado direito, confrontando com os lotes 08 e 95, 48,55 do lado esquerdo
confrontando com a Rua Lecy Gomes Barbosa e 68,50 m nos fundos onde

confronta com o lote 11.
8.2.2 Caracterizagao das edificagdes e benfeitorias

O prédio principal € coberto com telha e estruturas metalicas e telha estrutural

de fibrocimento com fechamento em alvenaria.

Parte do prédio principal tem pé direito de aproximadamente 6 m, sem forro,
piso em concreto. As paredes receberam pintura sobre reboco e sobre a

alvenaria.

Parte do prédio principal € ocupado por salas, sanitarios, copa, almoxarifados.
O piso é revestido com ceramica e vinil. O forro é laje de concreto, forro de
gesso e forro pacote. As paredes receberam pintura sobre reboco e sobre
alvenaria, sendo que os sanitarios e copa tem revestimento ceramico nas
paredes. Estes ambientes estido localizados parte na frente do prédio e parte

no fundo.

Outras benfeitorias ao lado do prédio principal foram construidas em
alvenaria, cobertas com telhas estruturais de fibrocimento e telhas metalicas.
Estas edificagdes sao utilizadas como depdsito, borracharia, lavador e troca
de d6leo. O piso é em concreto. As paredes receberam pintura sobre reboco e
sobre a alvenaria, sendo que as paredes do espaco descoberto do lavador

tém revestimento ceramico.

Foi observado durante a vistoria que ha risco de contaminagao do solo devido

ao armazenamento e uso de lubrificantes em veiculos e equipamentos.

As benfeitorias em geral estdo em regular estado de conservagéo.

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.7 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

A area construida averbada em matricula emitida pelo cartério de registro de
imoveis e no cadastro do imével na prefeitura totaliza 1.395,67 m?. Na vistoria
observou-se que houve ampliagdes ndo averbadas, correspondentes a uma
area coberta entre o prédio principal e as areas anexas, além da ampliacao
do piso superior das salas ocupadas pela diretoria. Foi estimado que a area

construida totaliza atualmente 1.550,00 m?2.

VISTORIA DO BEM AVALIANDO

A vistoria foi realizada no dia 24/03/2026, quando fomos recebidos e
acompanhados pela Sra. Beatriz, funcionaria da Empresa Elba

Equipamentos e Servigos S/A.

AVALIACAO

10.1 NORMAS TECNICAS

Foram seguidos os ditames preconizados pelos seguintes documentos
técnicos normativos:

* NBR 14.653-1/01 — Avaliacéo de bens. Parte 1: Procedimentos gerais;

* NBR 14.653-2/11 — Avaliagéo de bens. Parte 2: Imoveis Urbanos;

* Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP;

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Liquidez: Liquidez Normal.
Desempenho de mercado: Normal
Numero de ofertas: Baixo

Absor¢ao pelo mercado: Demorada

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pig.8 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D
Publico-alvo para absor¢ao do bem: Investidores, comércio e industrias.

Facilitadores para negociacao do bem: Oferta-lo para venda a prazo.

12. METODOLOGIA(S) EMPREGADA(S)

Método Comparativo.

A norma preconiza que para identificagao do valor de mercado de um imoével,
sempre que possivel deve-se utilizar o método comparativo direto de dados

do mercado.

Este método identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

13. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho avaliatorio, executado pelo responsavel técnico,
procurou atingir o maior grau de precisdo e fundamentagdo possivel,
procurando elementos através de pesquisas, para atender os requisitos de

Norma.

Classificamos esta avaliagdo segundo a NBR 14.653-2 para utilizagdo do

Método Comparativo da seguinte forma:

Fundamentacédo: Grau ll

Precisao: Grau ll

14. VALOR DE MERCADO

R$ 4.700.000,00 (Quatro milhdes e setecentos mil reais)

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pig.9 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

15. VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA - VLF

O presente trabalho avaliatério, considerou o Valor de Liquidacao Forgada,
conforme Anexo 5, no qual contempla o valor para uma situacdo de venda
compulséria, ou seja, curto espago de tempo, baseado no novo texto ABNT
parte 1, cujas taxas sdo atribuidas dependendo de cada segmento em

analise. Quando utilizado, deve ser também apresentado o valor patrimonial.

Para a determinacéo do “Valor de Liquidacédo dos Bens”, foram adotados os
preceitos constantes do trabalho técnico “Valor de Mercado — Velocidade de
Venda - Liquidagdo Forgcada” de autoria do Eng® Nelson Roberto Pereira
Alonso e Enga Ménica D’Amato, trabalho esse publicado pelo Jornal do
IBAPE/SP.

Esse trabalho considera a liquidagdo de um bem como sendo a sua rapida
e imediata alienagdo. Nesse sentido, os autores consideram ‘que deve ser
considerada a reducgao do valor de mercado de forma a compensar as partes
envolvidas na transagao, vendedor e comprador, respectivamente o ganho
e a perda dos juros e corregao monetaria vigentes no mercado financeiro no
periodo de absorcao pelo mercado, periodo esse expresso pela velocidade

de venda de bens analogos ao avaliando”.

Assim, para a obtencdo do valor de liquidacdo € necessario que se

determinem os seguintes parametros:
Taxa Médio de Juros

Para o célculo da taxa média de juros foi adotada a taxa de rentabilidade

mais conservadora (baixo risco), tais como Tesouro Selic, CDB, LCI, LCA.

A taxa anual atualmente aplicada no mercado estd em média entre 12% a

14% ao ano (liquido).

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.10 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

Adotamos no calculo da VLF a taxa de 13% a.a., que equivale a 1,02% a.m..
Tempo de Absorgao Pelo Mercado

De acordo com pesquisa realizada, o prazo mais provavel atualmente na
cidade de Belo Horizonte cuja negociagdo provavelmente envolverao
investidores ou empresas com interesse na aquisi¢cao do avaliando é de 8 a

16 meses.
Para o avaliando adotamos um prazo intermediario de 12 meses.
Valor do Imével para Liquidagao Forgada (VLF)

a) Para o valor de mercado foi utilizado a seguinte formula para se obter o

valor presente do avaliando:

VF

VP = ———
(1+2)

VP = Valor Presente
VF = Valor Futuro
i = Taxa de Desconto

t = Numero de periodos

b) Para se obter o valor presente das despesas periddicas (agua, luz,
manutencao, vigilancia) até a alienagdo do bem foi utilizado a seguinte
férmula:

(1+42)"*

2

VP = PMT - :

VP = Valor Presente
PMT = Pagamento periodico

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.11 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

i = Taxa de Desconto

t = numero de periodos

c)

d)

Di

Na concretizagdo da negociacédo ha incidéncia de imposto referente a

ganho de capital.
Segundo a Receita Federal do Brasil, a tributagédo é progressiva e incide
sobre o ganho de capital (diferenga ente o valor de venda e o valor

contabil).

Para o avaliando com ganho de capital inferior a R$ 5.000.000,00 a

aliquota sera de 15%.

Havera também incidéncia de taxa com corretagem e divulgacao, onde

foi adotado 6% (padrdao de mercado).

ante das consideracdes acima temos demonstrado no anexo 5:

VLF = R$ 3.480.000,00 (Trés milhdes, quatrocentos e oitenta mil reais)

PESQUISA DE VALORES

Periodo de pesquisa: abril de 2026

Tratamento dos dados: estatistica inferencial

Aplicativo de Sistema de Regressao utilizado: SISDEA

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES

Considerou-se que toda a documentagao se encontra regular e valida;

Que néo ha 6nus ocultos (dividas, disputas judiciais, etc.);

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.12 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D
Que as informacodes fornecidas estao corretas;
Que o imével segue as normas urbanisticas vigentes e

Que nao ha contaminagao ambiental no avaliando e no seu entorno.

TERMO DE RESPONSABILIDADE

O presente trabalho avaliatério foi elaborado segundo as normas da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas):
e NBR 14653-1 — Avaliacédo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais,
e NBR 14653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos,

Os bens foram avaliados pelo profissional responsavel, sendo que, durante
a realizacao do trabalho foram vistoriados fisicamente, objetivando verificar

suas caracteristicas.

O presente Laudo de Avaliagdo esta sujeito as seguintes condigdes de

independéncia, contingéncias e limitagdes:

» Esta avaliagéo foi elaborada com a finalidade especifica definida no
item 5 (Levantamento Patrimonial), sendo inadequado o uso para

outra finalidade;

= Este trabalho é composto por este laudo e seus anexos e é de uso
exclusivo do interessado, para negociag¢des e de carater interno, ndo
podendo ser distribuido ou divulgado para terceiros, total ou
parcialmente, sem prévia autorizacdo dos responsaveis pela sua

elaboracao;

= Consideramos que as informacgdes obtidas junto a terceiros sao

confiaveis e foram fornecidas de boa fé;

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.13 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

19. ENCERRAMENTO

— Data da Vistoria: 24 de margo de 2026
— Periodo de Pesquisas: abril de 2026
— Local e Data do Laudo: Bauru (SP), 17 de abril de 2.026

LUIZ Assinado de forma

digital por LUIZ
FERNANDO FERNANDO SILVEIRA

SILVEIRA ARRABAL:58175547
HlTOSH' Assinado de forma digital 087
UMINQO:9596243 5%:5322'62433815 ARRABAL:581 Dados: 2026.04.19
3815 %a;'jé)g: 2026.04.20 11:28:25 75547987 21:57:20 _03100u
Hitoshi Umino Luiz Fernando S. Arrabal
Responsavel Legal Responsavel técnico
Eng® Mecanico Eng® Civil
CREA 060100509-2 CREA 070019651-1
20 ANEXOS
01)  Documentacao fotografica;
02)  Croqui de localizagdo do imovel avaliando;
03)  Tratamento dos dados e memoria de calculo;
04)  Tabelas de classificacdo do laudo segundo a NB 14.653;
05)  VLF — Valor de Liquidagdo Forgada
06)  Documentagao do imovel avaliando.
07)  ART — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica
SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pzig.]4 Eng’ Hitoshi Umino
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ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

ANEXO 01

DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.15 Eng’ Hitoshi Umino
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Foto 02: Rua Lecy Gomes Barbosa
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Foto 05: Fachada do prédio principal
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Foto 08: Recepg¢ao

Eng’ Hitoshi Umino
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Foto 10: Sala no piso térreo
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Foto 11: Sala de servidores
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Foto 12: Sala no pavimento térreo

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.22 Eng’ Hitoshi Umino
CNPJ 04.610.852/0001-51 CREA 060100509-2



P

& »

serven

ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO — N° 2026/04D

—
'

3 L
s/ Ve
&/0 125 tj:c‘_.‘,lf

0 Q097 44 ,‘:,;'.”
, S =) | '
\ ‘.,_:" ! " -y = : "
‘ = 3| [ T = =i G
o = [ 22 -
'—.- m J‘i, (l.' l -g - @
i =EIRnT -
: f‘.:-' —
- =7 |

\ '
/

Foto 13: Sanitario masculino no pavimento térreo
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Foto 14: Sanitario feminino no pavimento térreo
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Foto 15: Sanitario para portadores de necessidades especiais
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Foto 16: Escada de acesso as salas do piso superior
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Foto 17: Sala de reunides no piso superior
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Foto 18: Sanitério no piso superior
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Foto 19: Sala de reunides no piso superior

Foto 20: Hall de acesso as salas do piso superior
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Foto 21: Sala no piso superior
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Foto 22: Sala no piso superior

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.27 Eng® Hitoshi Umino
CNPJ 04.610.852/0001-51 CREA 060100509-2



< >
serven

ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO — N° 2026/04D

24/03/2026, 08:53
-19.997558,-44.037800

Foto 23: Sala no piso superior
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~=19.997504,-44 037757

Foto 24: Sala no piso superior

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.28 Eng’ Hitoshi Umino
CNPJ 04.610.852/0001-51 CREA 060100509-2



serven

ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO — N° 2026/04D

24/03/2026, 08:53
-19.997679,-44.037813

Foto 25: Sala no piso superior
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Foto 26: Copa no piso superior
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Foto 28: Galpao entre os dois conjuntos de salas
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Foto 30: Almoxarifado
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Foto 32: Sala
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Foto 34: Almoxarifado
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Foto 36: Sala no piso superior do conjunto do fundo
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24/03/2026, 08:42
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Foto 37: Sala
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Foto 38: Vista do galpao entre os conjuntos de salas
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Foto 39: Refeitorio

Foto 40: Cozinha
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Foto 42: Lavador

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.37 Eng’ Hitoshi Umino
CNPJ 04.610.852/0001-51 CREA 060100509-2



serven

ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO — N° 2026/04D

. 24/03/2026, 0916
L -19.997996. 7.

o
T T

24)03/2 “!
9.997976 -84}

Foto 44: Deposito
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Foto 45: Borracharia
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Foto 46: Deposito
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Foto 48: Portaria
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Foto 49: Vista interna da portaria
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Foto 50: Almoxarifado ao lado da guarita
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ANEXO 02

CROQUI DE LOCALIZACAO
DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO 03

TRATAMENTO DE DADOS
E MEMORIA DE CALCULO
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1)

INFORMACOES BASICAS:

Autor:
Modelo:

Data do modelo:

Luiz Fernando S. Arrabal
Galpodes

quarta-feira, 15 de abril de 2026
Armazéns

Tipologia:

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

10

Variaveis utilizadas no modelo:

6

Total de dados:

36

Dados utilizados no modelo:

31

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢ao da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endere¢o do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identifica¢do do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante Sim
informante
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Niao
Area do terreno Numérica Quantitativa Area total do im6vel medida em m? Sim
Area construida Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Evento Numérica Dicotomica Tipo de negocio (Venda = 1, Oferta = 2) Niao
Distancia a polo Numérica Quantitativa Sim
Local Krigagem Numérica Proxy Sim
IBGE
Obsolescéncia Numérica Quantitativa Sim
CUB Depreciado ~ Numérica Quantitativa Nao
Padrio Numérica Quantitativa Nao
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imovel dividido pela Area total Sim
(R$/m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area do terreno 242,00 58.898,00 58.656,00 5.745,17
Area construida 265,00 29.212,00 28.947,00 3.232,19
Distancia a polo 1,00 1.000,00 999,00 186,52
Local Krigagem IBGE 1.179,45 8.197,99 7.018,54 3.306,16

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.45 Eng°® Hitoshi Umino
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Obsolescéncia 0,16 0,97 0,81 0,62
Valor unitério 1.177,23 10.833,33 9.656,10 4.287,25

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagio: 0.8664868 / 0.8804822
Coeficiente de determinagdo: 0.7507994
Fisher - Snedecor: 15.06
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIiDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -lo e + 1o 68% 77%
Residuos situados entre -1,64c € + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,966 ¢ + 1,966 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3.23%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

9)  EQUACAO DE REGRESSAO:

Fonte de variago Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 5.757 5 1.151 15.064
Nao Explicada 1.911 25 0.076
Total 7.667 30

In (Valor unitério) = +8.339482267 -645.265097 / Area do terreno +44.30884023 / Area construida's -
0.02501758084 * Distancia a polo’s -1054869.906 / Local Krigagem IBGE? -0.09128638084 / Obsolescéncia

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +3877.922733 * e’( -645.265097 / Area do terreno) * e*( +44.30884023 / Area construida's)
* e -0.02501758084 * Distancia a polo's) * e™( -1054869.906 / Local Krigagem IBGE?) * e”( -

0.09128638084 / Obsolescéncia)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pig.46 Eng’ Hitoshi Umino
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* e -0.02501758084
0.09128638084 / Obsolescéncia)

Valor unitario = +4185.921992 * e"( -645.265097 / Area do terreno) * e\( +44.30884023 / Area construida's)
* Distancia a polo's) * e’ -1054869.906 / Local Krigagem IBGE?) * e”( -

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +4348.977093 * e/\( -645.265097 / Area do terreno) * e’( +44.30884023 / Area construida's)
* Distancia a polo’2) * e"( -1054869.906 / Local Krigagem IBGE?) * e”( -

* eMN( -0.02501758084
0.09128638084 / Obsolescéncia)

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area do terreno 1/x -5.48 0.00
Area construida 1/xYs 5.23 0.00
Distancia a polo XY -4.54 0.01
Local Krigagem IBGE 1/x? -3.97 0.05
Obsolescéncia 1/x -2.69 1.26
Valor unitario In(y) 46.18 0.00

11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 y
Area do terreno x1 0.00 0.93 0.18 -0.35 0.17 -0.15
Area construida x2 0.93 0.00 0.19 -0.34 0.16 0.06
Disténcia a polo x3 0.18 0.19 0.00 0.09 | -0.04 | -0.49
Local Krigagem IBGE x4 -0.35 | -0.34 | 0.09 0.00 | -0.20 | -0.39
Obsolescéncia x5 0.17 0.16 | -0.04 | -0.20 | 0.00 | -0.20
Valor unitario y -0.15 | 0.06 | -0.49 | -0.39 | -0.20 | 0.00

12) CORRELAC()ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 y
Area do terreno x1 0.00 0.96 0.49 0.50 0.32 0.74
Area construida x2 0.96 0.00 0.53 0.41 0.34 0.72
Distancia a polo x3 0.49 0.53 0.00 0.33 0.35 0.67
Local Krigagem IBGE x4 0.50 0.41 0.33 0.00 0.39 0.62
Obsolescéncia x5 0.32 0.34 0.35 0.39 0.00 0.47
Valor unitario y 0.74 0.72 0.67 0.62 0.47 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE
COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 8,53 8,22 0,31 3,6237% 1,118015 0,02067200
SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pag.47 Eng°® Hitoshi Umino
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2 7,71 7,66 0,05 0,6405% 0,178536 0,00237500

4 7,97 8,05 -0,08 -0,9710% -0,279975 0,00893200

5 8,60 8,35 0,25 2,9317% 0,911711 0,11710600

6 7,07 7,09 -0,02 -0,3150% -0,080564 0,00127300

7 7,95 7,69 0,26 3,3006% 0,948936 0,16834600

8 8,72 8,78 -0,06 -0,6985% -0,220299 0,00116800

9 7,97 7,83 0,14 1,8183% 0,524411 0,01030600
10 7,71 8,30 -0,60 -7,7596% -2,163020 0,12068700
11 8,47 8,35 0,12 1,3703% 0,419752 0,00484100
13 9,22 9,02 0,20 2,1650% 0,722133 0,01706600
14 9,29 9,25 0,04 0,4676% 0,157130 0,02238000
15 8,73 8,51 0,21 2,4533% 0,774489 0,00990900
16 8,73 8,52 0,21 2,4215% 0,764898 0,01620900
17 7,95 8,02 -0,06 -0,8138% -0,234025 0,00517100
18 7,68 8,01 -0,33 -4,3423% -1,206498 0,12552000
19 8,14 8,08 0,06 0,7319% 0,215476 0,00338900
20 7,92 8,28 -0,36 -4,5187% -1,295262 0,04910400
21 8,05 8,30 -0,25 -3,0999% -0,902343 0,01401000
22 8,58 8,28 0,30 3,5517% 1,102536 0,02854100
23 8,58 8,38 0,20 2,3148% 0,718480 0,00583100
24 8,28 8,22 0,06 0,7113% 0,212937 0,00098200
25 8,82 8,67 0,15 1,6639% 0,530691 0,00444100
26 7,92 7,76 0,16 2,0562% 0,588920 0,02053100
27 7,96 7,97 0,00 -0,0190% -0,005480 0,00000100
30 8,45 8,22 0,23 2,7281% 0,834348 0,01576000
31 8,39 8,62 -0,23 -2,7770% -0,842544 0,02308000
32 8,05 8,28 -0,23 -2,8692% -0,835388 0,01837300
33 7,25 7,66 -0,42 -5,7632% -1,510769 0,16650500
34 8,31 8,84 -0,52 -6,3022% -1,895237 0,08120200
36 8,52 8,31 0,21 2,4279% 0,748006 0,01979500

14)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta
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Residuos da Regressao Linear
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15)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO

MEDIO:
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15) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desabi Enderego Complemento Bairro Informante
litado
1 R. Simdo Antdnio, 455 | Contagem Cinco Peroba (Cincdo) | JW de Almeida
2 R José Pinto de Moura, | Belo Horizonte Floremar Netimoveis
620
3 * R Fernando Tristdo de |Belo Horizonte Santa Inés Netimoveis
Oliveira, 12
4 Av. do Contorno, Belo Horizonte Barro Preto Netimoveis
10723
5 R. Itajubd Belo Horizonte Floresta Netimoveis
6 R. Serra da Agua Belo Horizonte Distr. Industrial (Vale |Netimoveis
Quente (fim da Rua do Jatoba)
Pico da Rola Moga)
7 R. Areado, 346 Belo Horizonte Carlos Prates Netimoveis
8 Av. Pres. Tancredo Belo Horizonte Castelo Netimoveis
Neves, 2071
9 R. Flor do Besouro Belo Horizonte Jd. Montanhés Netimoveis
10 R. Dezoito de Julho, Belo Horizonte Ipiranga Netimoveis
160
11 R Wiver Hernandes da | Belo Horizonte Castelo Netimoveis
Silva
12 * R. Patrocinio, 456 Belo Horizonte Carlos Prates Netimoveis
13 Av Cristiano Machado, | Belo Horizonte Sagrada Familia Ademir Moreira
1398 Negdcios Imob.
14 Av Tito Fulgéncio, 610 | Contagem Jd. Industrial Maxicasa Imoveis
15 R. Niagara, 1148 Nova Lima Jardim Canada Maxicasa Imoveis
16 Av. Guarapari, 853 Belo Horizonte Santa Amélia Maxicasa Iméveis
17 Av. Perimetral, 2687 | Belo Horizonte Distrito Industrial do | MG Galpoes
Jatoba
18 Av. Perimetral, 2600 | Belo Horizonte Distrito Industrial do | MG Galpoes
Jatoba
19 R. Dona Alexandrina, |Belo Horizonte Caigaras Sempre Solugdes
33 Imobiliarias
20 R. Jacutinga, ao lado | Belo Horizonte Padre Eustaquio Sempre Solugdes
230 Imobiliarias
21 R. Padre José Dias, Sdo José da Lapa Centro Sempre Solugdes
1689 Imobiliarias
22 R. Engenheiro Gerhard | Betim Distr. Industrial Paulo | Sempre Solugdes
Camilo Sul Imobilidrias
23 Rua dos Guajajaras, Belo Horizonte Barro Preto GR Imoveis
1560
24 R Menotti Muccelli, Belo Horizonte Camargos GN Imoveis
580
25 R Itapetininga, 4051 Belo Horizonte Sé&o Francisco Constantino Imoéveis
Ltda
26 Av. Perimetral, 2797 | Belo Horizonte Distrito Industrial do | S6 Galpoes
Jatobd
27 Rodovia Ferndo Dias | Contagem Cidade Industrial S6 Galpoes
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31 3058-7259

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3303-5555

31 3274-8122

31 3492-9302

31 3492-9302

31 3492-9302

31 3364-6400

31 3364-6400

ol Ll el el Ll el B U el
S Y S N Y N S 10 1 = 2 e e Rl A B R D e

313291-1038

20 313291-1038
21 313291-1038
22 313291-1038
23 31 33770007
24 31 3282-0222
25 31 3423-0150
26 31 3227-4000
27 31 3227-4000
28 * 31 3227-4000
29 * 31 3303-5555
30 31 3303-5555
31 313303-5555
32 313303-5555
33 31 3303-5555
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28 * R. Dr. José Américo C. [ Contagem Cidade Industrial S6 Galpoes
Bahia

29 * R José Alves da Silva, |Belo Horizonte Caigaras Netimoveis
89

30 Av. Brigadeiro Belo Horizonte Gléria Netiméveis
Eduardo Gomes, 1080

31 Av. Pres. Antonio Belo Horizonte Séo Luiz Netimoveis
Carlos, 8005

32 R. Platina, 1361 Belo Horizonte Calafete Netimoveis

33 R. Bonfim, 615 Belo Horizonte Bonfim Netimoveis

34 Av. Dom Pedro 11, Belo Horizonte Carlos Prates Netimoveis
1275

35 * R. Heraclito Mourio Belo Horizonte Serrano Netimoveis
de Miranda, 1599

36 R. Platina, 711 Belo Horizonte Prado Netimoveis

ID Desabi | Telefone do informante

litado
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34 31 3303-5555
35 * 31 3303-5555
36 31 3303-5555
Variaveis Numéricas:
1D Desabi| Valor total Area do Area Evento Distancia a Local Obsolescénc
litado terreno construida polo Krigagem ia
IBGE
1 26.500.000, 15.036,00 5.235,00 175,00 2.038,60 0,880
00
2 800.000,00 360,00 360,00 934,00 1.866,86 0,577
3 * 868.000,00 400,00 685,00 87,00 2.803,27 0,380
4 4.200.000,0 822,22 1.450,00 1,00 3.972,37 0,158
0
5 6.500.000,0 1.600,00 1.200,00 98,00 4.859,78 0,158
0
6 5.500.000,0 4.672,00 4.672,00 1.000,00 1.179,45 0,441
0
7 750.000,00 242,00 265,00 55,00 4.562,04 0,193
8 4.590.000,0 650,00 750,00 1,00 4.144,67 0,931
0
9 1.200.000,0 360,00 413,49 240,00 1.730,93 0,577
0
10 800.000,00 360,00 360,00 209,00 5.258,25 0,512
11 2.000.000,0 420,00 420,00 287,00 3.339,27 0,967
0
12 * 3.250.000,0 255,00 638,82 50,00 3.683,15 0,880
0
13 16.000.000, 2.508,00 1.583,00 1,00 5.772,11 0,775
00
14 3.900.000,0 864,00 360,00 1,00 1.739,53 0,297
0
15 19.700.000, 7.732,00 3.193,00 105,00 2.473,21 0,931
00
16 7.510.000,0 696,00 1.211,10 1,00 4.880,80 0,958
0
17 12.000.000, 5.320,00 4.230,00 1,00 1.181,59 0,880
00
18 6.500.000,0 3.000,00 2.999,16 1,00 1.198,28 0,574
0
19 1.315.000,0 300,00 384,00 71,00 4.044,12 0,958
0
20 1.100.000,0 426,00 398,00 423,00 4.048,05 0,495
0
21 10.000.000, 8.310,00 3.200,00 233,00 2.003,29 0,880
00
22 32.000.000, 30.000,00 6.000,00 1,00 1.551,62 0,609
00
23 3.500.000,0 600,00 657,00 140,00 4.062,03 0,364
0
24 37.000.000, 10.074,00 9.420,00 30,00 2.615,37 0,408
00
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25 13.500.000, 2.750,00 2.000,00 43,00 2.544,50 0,931
00
26 12.500.000, 10.683,04 4.552,00 809,00 1.739,29 0,758
00
27 84.000.000, 58.898,00( 29.212,00 1,00 1.535,59 0,609
00
28 * 22.000.000, 15.038,39 4.941,52 540,00 1.420,54 0,758
00
29 * 3.100.000,0 1.200,00 1.200,00 157,00 2.978,30 0,880
0
30 8.000.000,0 784,00 1.703,00 1,00 2.407,87 0,574
0
31 21.000.000, 3.250,00 4.780,61 1,00 8.197,99 0,758
00
32 9.490.000,0 3.031,02 3.031,02 247,00 5.534,00 0,408
0
33 4.380.000,0 1.150,00 3.120,00 167,00 3.086,65 0,193
0
34 7.500.000,0 2.002,00 1.838,49 1,00 3.426,96 0,931
0
35 * 4.000.000,0 1.450,00 1.450,00 1,00 4.857,78 0,758
0
36 6.000.000,0 1.200,00 1.200,00 504,00 5.496,04 0,525
0
ID Desabi CUB Padrio Valor
litado | Depreciado unitario
1 2.557,99 2,00 5.062,08
2 1.872,68 2,00 2.22222
3 * 2.557,99 2,00 1.267,15
4 922,94 2,00 2.896,55
5 922,94 2,00 5.416,67
6 1.563,69 2,00 1.177,23
7 1.003,65 2,00 2.830,19
8 2.672,92 2,00 6.120,00
9 1.025,31 1,00 2.902,13
10 944,25 1,00 2.222,22
11 2.753,83 2,00 4.761,90
12 * 2.557,99 2,00 5.087,51
13 2.321,35 2,00 10.107,39
14 677,80 1,00 10.833,33
15 4.837,86 3,00 6.169,75
16 4.949,35 3,00 6.200,97
17 2.557,99 2,00 2.836,88
18 1.866,24 2,00 2.167,27
19 2.734,52 2,00 3.424,48
20 1.685,64 2,00 2.763,82
21 2.557,99 2,00 3.125,00
22 1.945,04 2,00 5.333,33
23 1.389,88 2,00 5.327,25
24 1.490,59 2,00 3.927,81
25 2.672,92 2,00 6.750,00
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26 2.282,16 2,00 2.746,05
27 1.945,04 2,00 2.875,53
28 * 2.282,16 2,00 4.452,07
29 * 2.557,99 2,00 2.583,33
30 1.866,24 2,00 4.697,59
31 4.130,61 3,00 4.392,74
32 1.490,59 2,00 3.130,96
33 549,51 1,00 1.403.,85
34 4.837.86 3,00 4.079,43
35 * 2.282,16 2,00 2.758.,62
36 960,06 1,00 5.000,00

17)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

e]Imovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Meédia Amplitude Grau de Precisgo
Valor Minimo 2.888,02 3.117,40 3.238,83 14,37%

Valor Médio 3.372,66 3.640,53 3.782,34 - 11

Valor Maximo 3.938,63 4.251,45 4.417,06 16,78%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Contetudo Extrapolacio
Endereco -
Complemento -
Bairro -
Informante -
Telefone do informante -
Area do terreno 3.039,75 Nao
Area construida 1.550,00 Nio
Disténcia a polo 185,00 Niao
Local Krigagem IBGE 1.334,80 Niao
Obsolescéncia 0,76 Nao

Valor médio: R$ 3.372,66 / m? x 1.550,00 m?> = R$ 5.227.623,00

Considerando que o modelo ndo contempla a variavel oferta, adotamos um valor entre o
valor médio e o minimo dentro do campo de arbitrio. Logo,

R$ 5.227.623,00 x 0,9 = R$ 4.704.860,70 ~ R$ 4.700.000,00

wn
9]
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ANEXO 04

TABELAS DE CLASSIFICAGAO DO
LAUDO SEGUNDO NBR 14.653
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Tabela 1 — Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

= . Pontuag Grau
2 Descrigao 30 I 11 I
(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)
1 Caracterizagdo do 5 Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis Adocdo de situagdo
imovel avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima de
5 dados de mercado, 5 6 (k+1), onde k ¢ o nimero de | 4 (k+1), onde k € o nimero de | 3 (k+1), onde k é o numero de
efetivamente variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
utilizados
Apresentacdo de informagdes
relativas a todos os dados e Apresentagdo de informagdes | Apresentagdo de informagdes
3 Identificag¢do dos 3 variaveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
dados de mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, dpsde que:
variavel, desde que: 2) as rqedldas fias,
a) as medidas das caractqnst1cas~do 11_nove1
caracteristicas do imével a\_/ahando na;) sejam
avaliando nao sejam superiores a 100@ do limite
superiores a 100% do limite . an_lostra‘l superior, nem.
. inferiores a metade do limite
4 Extrapolagdo 3 Nao admitida . arpostra‘l supetior, nem amostral inferior
inferiores a metade do limite . ~
amostral inferior b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado nio ultrapasse 20%. dq valor
ultrapasse 15% do valor calcplado no limite da
calculado no limite da froptena ar.r}ost.ral, para as
fronteira amostral, para a refer}das variaveis, de per si e
referida variavel, em modulo s1multanefi mente ¢ em
modulo
Nivel de significancia
a (somatorio do valor
das duas caudas)
5 maximo para a 3 10% 20% 30%
rejei¢ao da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para
6| 2 rejei¢do da hipotese 3 1% 2% 59,
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor
Total pontuagao 14
atingida:
Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao
no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear
Graus 1] 11 |
11 7

Pontos Minimos

18

Itens obrigatodrios

2,4,5e6no Graulll e os

2,4,5 e 6 no minimo no
Grau |l e os demais no

Todos, no minimo no Grau |

no grau demais no minimo no Grau Il .
correspondente minimo no Grau |
Tabela 5 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagao
de modelos de regresséo linear
D - Grau
esCricao m Tl 1
X X 5
Amplitude do 1n'tervz'110 de conﬁAanga de 80% <30% < 40% < 50%
em torno da estimativa de tendéncia central
SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. l’zig.57 Eng’ Hitoshi Umino

CNPJ 04.610.852/0001-51

CREA 060100509-2




s5erven

ENGENHARIA LAUDO DE AVALIACAO —N° 2026/04D

ANEXO 05

VLP
VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA
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r
VLP - VALOR PRESENTE LIQUIDO
ALIQUOTAS, PRAZOS E VALORES CONSIDERADOS
Taxa de desconto anual (%) 13,0%
Taxa de desconto mensal (%) 1,02%
Prazo de venda em meses 12,00
Valor contabil R$ 1.543.734,00
- ~ VALORES E TAXAS

INFORMACOES PARA OBTENCAO DO VLF DE REFERENCIA VALOR PRESENTE
Valor de mercado em R$ R$ 4.700.000,00 | R$ 4.159.292,04
IPTU anual (vencimento em 15/04) R$ 19.707,65 [-R$ 19.707,65
Gastos com corretagem e divulgacao (%) 6,0%|-R$ 249.557,52
Imposto sobre ganho de capital (%) 15,0%|-R$ 392.333,71
Custo de manutengdo média mensalcomluze dgua | R$ 500,00 |-R$ 5.619,13
Despesas com vigilancia mensal R$ 1.500,00 |-R$ 16.857,38
Total R$ 3.475.216,65_
VLF com os devidos arredondamentos: | | R$ 3.480.000,00

# & 1. Valor Presente de um valor tnico # & ALIQUOTA EM 2026 (BRASIL)

VF Segundo a Receita Federal do Brasil, a tributagdo e progressiva
VP =
(141) Faixa do ganho de capital Aliquota
Até RS 5.000.000 15%

J Onde:
o VP =vale ;}!EGGH:"-.‘ DeRSSmiaRS 10mi 17.5%
o VF = valor futuro >

) De RS 10 mi a R$ 30 mi 20%
* i = taxa de juros (ou desconto)
* t=numero de periodos Acima de RS 30 mi 22,5%

# Conversao para taxa mensal equivalente

Usando capitalizacdo composta:

im =1 +i)V2 -1

# & 2. Valor Presente de pagamentos periddicos (anuidade)

vp=pyr. U010

!

o Onde:
¢ PMT « pagamento periodico
* 1= taxa

* t = numero de periodos
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ANEXO 05

DOCUMENTAGAO DO
IMOVEL AVALIANDO
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@ 10° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BELO HORIZONTE - ESTADO DE MINAS GERAIS
® Rua Pemambuco, 767 — Savassi — CEP.: 30.130-153 - Telefone (31) 3564- 1693

— Juliana Ribeiro Mattana - Oficiala Interina
rverswinfl 01 CNM: 163279.2.0005005-36

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Livro n® 2 ANO: 2023

MATRICULAN® 5005 ° Data_20/06/2023
Imével: Pré&dio comercial, na Rus Gomes Barbosa n® 110, com a &ea totdd construdda de

1.395,67m’, ¢ seu terreno, lote o 10, do quarteirio n® 106-A, do Bairro Jatobd (Distrito Industrial Socio
Integrado do Jatobd, - Mancha “A”™), com drea de 3,039,751, ¢ os scguintes limites ¢ confrontagdes: frente
com 64,70m para a Rua C, lado direito com 71,.91m pera os lotes o®s 08 ¢ 95; lado esquerdo com 48,55m
para & Rus C; ¢ fundos com 68,50m para o lote n* 11, demuis caracteristicas deo acordo com a planta
respective- Proprietiria. ELBA EQUIPAMENTOS E SERVIQOS S/A, CNPJ 26.242.107/0001-30,
com sede ma Rum Lecy Gomes Barboss n* 110A, Sala 01, OLBmma)Ulou(Blmiro).Bclo
Horzonte/MG. Registro anterior: R-3 na matricula n® 79963, no livro n° 2, &TOﬂmo&Bclo
Horizonte/MG - Protocolo o° 5561, de 24-05-2023.- Reapresentasdo em 13-06-2023.- Quant.:

(Codigo 4401-6): Emol: RS 56,97, ISSQN: RS 0,00; Recompe: RS 3,42; TFJ: RS 1899 = RS79,38- k
Total Geral: RS 79,38.- Selo Digital: GVI47784 - Codigo de Scguranga: 6961.5955,3327.0909. Belo o
Horizonte, 20 de Junbo de 2023

L. ONr

e

AV-1-5005 - Protocolo n” 5561, de 24-05-2023.- Regpresentado em 13-06-2023 - m
Mnlmmhcbm constar que fica transportads para a presente mutriculs as
obrigagBes constantes no registro n® R-3 da matriculs 79963, cblimfo,doTOﬁdotRepm& O W
Imbweis de Belo Horizonte/MG, nos seguintes termos: A proprictéria obriga-se , por si ¢ por seus -
m:»MnMsMM&M&MMWM.we
determinagdes do Comsclho Estadual de Politica Ambiental (COPAM), obtendo os respectivos
licenciamentos ¢ sujeitando-se a instalar, caso seja considerado necessénio por aguele Grglo, sistema ou :
processo de tratamento de despejos liquidos ¢ poluentes atmosféricos, obsenando, ainda, as prescrigdes ot
sobre 0 uso do solo, ¢, em especial as “Normas Técnicas para os Distritos Industriais da CODEMIG”, que a 3
mmmmcmb)domn.mmb\dohmtmm“m
obras ou servigos, sem a prévia e expressa aprovaglio da CODEMIG, inclusive no que se refim as alteragdes
do projeto sprovado; ¢) nilo alterar & utiliznglio dada s0 imdwel, estabelecida na cléusula 3 da escritura
anfcriormente registrads, nem suspender as atividsdes correspondentes aquela wtilizaglo, sem a prévia ¢
expressa concordincia da CODEMIG, ainda que venhs a ocomrer cesslio do controle socictério da
proprictiria, incorporagio, fuslo, cisho, incluslio em grupo de sociedades ou formaglo de conséreio, ou
ainds, adjudicacio ou arrematacio do imdvel; d) nas hipdteses, de alicnaglio, cesslo, arrendamento, daglio
em pagamento, locaglio ou comodsto do imével, e sinda na constituiglio de qualquer tipo de gravame, fazer
constar do instrumento contratual respectivo, sob pena de nulidade do ato, cliusuls em que o outorgndo, o
cessiondrio, o donatério, o locatério, o comodatinio ou o credor declure conhecer ¢ aceitar os termos da
cscriturs registrada, especialmente as obrigagdes constantes desta cliusuls, s quais, sendo inerentes a
propriedade, terlio que ser observades pels proprietiria ¢ por seus sucessores a qualquer tempo. Verificado
a qualquer tempo, 0 descumprimento de qualquer uma das obrigagBes estabelecidas na escritur, ficard o
mmamnanmm-DAMouammamWomam
da vendedora vigente & ocasiBio, deste a duta em que se caracterizar o insdimplemento, sem prejufzn da
faculdade de poder a CODEMIG exigir o cumprimento da obrigag3o ou rescindir & escritura ora registrada.
A sbstenglio do exercicio, pela CODEMIG, de qualquer direito ou faculdade sssegurados na escritura, ou s
toleriincia pelo descumprimento, pela proprictéria, scu sucessor & qualquer titulo, ou por terceiro, de
mmbMMQmemmmmm
afetando, assim, 0 exercicio do direito ou faculdade, & qualquer tempo.- Quant - 1 (Cédigo 4135-0): Emol:
Nihil- Recompe: Nihil- TFJ: Nihil- Selo Digital: GVI47784 - Codigo Segurange:
6961.5955.3327.0909. Dou fé. Belo Horizonte, 20 de Junho de 2023. A Oficialn Interina

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/assinador-web onr.org bridocs/ELER3-BEUC3-ANTAF-DSQKS

sSaec

R S
AV-2-5005.- Protocolo o° 5561, de 24-05-2023 - Reapresentado em 13-06-2023 - -

(continua no verso)
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Vabde o

CNM: 163279.2.0005005-38

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/assinador-web onr.org bridocs/ELER3-BEUC3-ANTAF-DSQKS

O imével obyeto da presente matricula estd alienado fiducianiamente a0 BANCO DE DESENVOLVIMENTO
DE MINAS GERAIS S/A -~ BDMG, CNPJ 38 486.817/0001-94, com sede na Rua da Bahia n° 1600, Bairro
de Lourdes, Belo Horizonte/MG, conforme Cédula de Crédito Bancério BDMG/BF n° 224.762/17, datada de
09-12-2019, registrads em 11-02-2020 sob o n® R-8 ¢ aditiw datado de 22-05-2020, swverbado em
08-09-2020 sob o n° AV-9, ambos da matricula o 79963, mo livo n° 2, do 7° Oficio de Belo
Horizonte/MG.- Quant.: 1 (Codigo 4135-0): Emol: Nihil.- Recompe: Nihil- TF.J.: Nihil- Selo Digital:
GVI47784 - g0 de Seguranga: 6961.5955.3327.0909. Dou fé. Belo Horizonte, 20 de Junho de 2023 A
Oficiala Intering
R e e e e R Y

AV-3-5005 - Protocolo n® 5561, de 24-05-2023 - Reapresentado em 13-06-2023 -

- Conforme instrumento particuler dstado de 18-05-2023, arquivado nesta
Serventia, fica cancelada u alienag@o fiducidria indicads na AV-2 desta matricula, em virtude de autorizaglo
dada pelo(a) credor(a). Quant.: | (Codigo 4140-0): Emol: RS 90,92; ISSON: RS 0,00; Recompe: RS 5 45,
TFJ.: RS 29,99 = RS 126,36.- Total Geral: RS 126,36~ Sclo Digital: GVI47784 - Codigo de Seguranga:
6961.5955.3327.0909. Dou fé. Belo Horizonte, 20 de Junho de 2023. A Oficiala Interina.

R e e o o o

R-4-5005- Protocolo n® 5561, de 24-05-2023.- Respresentado em 13-06-2023- ALIENACAQ
FIDUCIARIA- Devedora fiduciante: ELBA EQUIPAMENIOS E SERVIQOS A, CNPJ
26.242,107/0001-30, com sede na Rus Lecy Gomes Barbosa o* 110, galplio 01, Salas 01 ¢ 02, Bairro Vale
do Jatobd, Belo Horizonte/MG. Credor Fiducidrio: BANCO INTER /A, ONPJ 00.416.968/0001-01, com
sede na Avenida Barbacena n* 1.219, Bairro Sunto Agostinho, Belo Horizonte/MG. Coobrigados/Avalistas:
SYLVIO BARBOSA NETO, brasileiro, empresirio, identidsde M-1.150333-SSP/MG, CPF
455.279.116-87, casado sob o regime de separagdio de bens desde 01-07-2021 (com MARCELA SILVA
CAMPOS BARBOSA, brasileirn, do lar, identidade MG~16.661.8$9. CPF 101282 146-35), residente ¢
domiciliado na Alameds da Brisa n® 23, Casa, Bairo Lagoa do Miguelo, Nova Lima/MG; FLAVIO
MORAES BARBOSA, brasileiro, administrador, identidade MG-3.149.685-PC/MG, CPF 636,.458.316-49,
mmmomgmawmammzs-oz-lm(mmmmm
BARBOSA, brasileira, advogadn, identidade M-5.738.644-SSP/MG, CPF 902.280,306-68), residente ¢
domiciliado na Alameds da Geads n* 23, Casa, Bairro Lagoa do Miguelio, Nows LimaMG. Conforme
instrumento particular de Cédula do Crédito Bancério o* 202305021, datado de 16-02-2023, emitido em
Belo Horizomte/MG, ¢ aditivos datados de 28-03-2023 ¢ 05-06-20&3 este imbvel foi alienado
ﬂm.mmemfom-donzzesgmawf9sl4f97euufmammme&dema\dm
credor fiducidrio com o escopo de garantia do pagnmento da divida decorrente do financiamento concedido 4
devedora fiduciantes, nas seguintes condigbes: Valor total da divida: R$3,038.876,00. N* de parcelas: 54
Valor total da primeira parcela mensal: R$64.003,72. Data do vencimento da primeira parcela
mensal: 30 dias apds o periodo de 06 meses de caréneia Sistema de amortizgio utilimdo: PRICE. Data
de vencimento da ditima parcels mensal: 53 meses apbs vencimento da primeira parcela. Perfodo de
caréncia: 06 meses. Taxa de juros: Taxa pds-fixada (efetiva): 5,90% an, equivalente a0,48% am Taxa
nominal: 5,75% aa, cquivalente a4 0,48% am. Custo Efetivo Total: 6,48% as Primo de caréneia pars
fins de intimagdo: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido ¢ nlo pago. Valor
do imével para fins de vends em piblico leilfo: RS 4.050.000,00, Demais condigdes, as da cédula
Quant.: 1 (Cédigo 4522-9). Emol: RS 3,975 53, ISSON: RS 0,00; Recompe: RS 238,52, TF.J.: RS 325270
= RS 7466,75 -Quant.: 1 (Codigo 4701-9): Emol: RS 43,59; ISSQN: RS 0,00; Recompe: RS 2,61, TFJ.: RS
933 = RS 55,53 -Quant.: 74 (Codigo 8101-8): Emol: RS 620,86; ISSQN: RS 0,00, Recompe: RS 37,00;
TFJ: RS 206,46 = RS 864,32 - Total Geral: RS 8.386,60 - Selo Digital: GVJ47784 - Cédigo de Seguranga:
6961.5955.3327.0909. Dou fé. Belo Horizonte, 20 de Junho de 2023, A Oficiala Interina
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10° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BELO HORIZONTE - ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Pemambuco, 767 — Savassi — CEP.: 30.130-153 - Telefone (31) 3564- 1693

Juliana Ribeiro Mattana - Oficiala Interina

Vabde o
Vs SOCumertn

/ELBR3-BEUC3-ANTAF-DSQKS

| PODER JUICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
CARTORIO 16° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVERS DE BELO
HORIZOWTE S

SELO DE CONSULTA: HJO48254
CODIGO DE SEGURANCA: 34M2.1117.2190.0918 &

Guarticdade ce stos praticados 01 :
Ato(s) praticedals) por: Requel Sylmara de Oivera Cabdo - Substtuls

Emol.: RS 27,68 - TFE RS 9,78 - Valor final: RS 37,48 - 1SS: R$ 0,00
Contulte 3 validade deile saks o Ste: henps Asedos tmg jue be

SEY

As informagdes constantes da presente certidho foram emitklas com base em pesquisa realizada nos anquivos ¢ fvros desta
30.01-202
o Certifico ¢ dou fé que a presente copia extraida nos termos do ant, 19 § 1° Lei 601573 ¢ reprodugio fiel da matriculs a que se refere.

5 Serventis, no perfodo compeeendido até

8 A presente certiddo for emitida ¢ assinada digitalmente nos termos da MP 2200001 e Lein® 1197714089
‘S' Assinado digitalmente por: Raquel Sylmara de Oliveira Calixto (Escrevente Substituta),

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/assinador-web

: Belo Horizonte, 30 de Janeiode 2024, Praze de validade: 30 dias

L. ONr
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ANEXO 06

ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 12
Anctacao de Responsabilidade Técnica - ART . ARTdQObr.wsem
Lei n° 6.496, de 7 de dezembrode 1977 -
2620261125220
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo
1. R | Tecnico
LUIZ FERNANDO SILVEIRA ARRABAL
ko Prof Engenbairo Chil, Engenbeiro de Seguranga do Trabalho rie 1703121660
fegine  0700196511-SP
Emgpresa Cortratada Regstro
2. Dados do C.
Comraanie ELBA EQUIPAMENTOS E SERVICOS S/A CPFICHP 26.242.107/0001-30
Endereco Rua Lecy Gomes Barbosa 110
Complamenio Barro: CDI Jatoba (Barreiro)
Cidade Belo Horlzonte ur MG CEP 30664.004
Cortratn Celetrado e 1600372026 Vincdada 3 Art n®
Valoe: 85 10000,00 Tpo de Contratarde Peszoa Juridica de Diresto Privado
Apdo Insttuciored
e 3. Dados da Obra Servigo
Endoreco’ Rua Lecy Goenes Barbesa w110
Compamentn Baimo CDE Jatobs (Barreieo)
Cidade Bedo Horizome UF MG CEP 30664004
Drata de Inioo: 23032026
Prévisdo de Téeming 22042020
Coordenadus Geografcas -19.997650 230810408 ; 44 037660433300225
Finaddade Codga
Enderego Rua Remualdo Cortopassi Filthe N123
Complomontn Bamo Residencial Odets
Cidace Baury UF. SP CEP 17047377
Data de Inioo: 23002026
Previsdo d= Termino: 2042026
Coordenadas Geogradcas
Finasdade Coadga
4. A Téenica
Quanidade Unklade
Elaboracio
1 Avaliagao de imovels para fins 1,00000 unidade
comerciais
Apos a condusho des ativdades téoncas o profissonal devens procedor a baixa dasta ART
5. Observacdes
Hrunbiaghc de bnéreel commcial para S de identificaghio do seu valer de maesado, ban como vk de liguidagio furgeda.
€ Declaragoes
Acessibllicade: Declaro que as regras de ibidade pr nas Icas da ABNT, na legisiagio especifica e no Decreto i
5.206, de 2 de dezembro de 2004, nio se aplicam s atividades p is acima
SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA. Pég.65 Eng’ Hitoshi Umino
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7. Enticlacls de Classe

LAUDO DE AVALIACAO — N° 2026/04D

Resolugdo n* 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 212

2. Informagdes

-Ape ARY Quitads dados
COMLNMes No FOdIPe-verslo do 1RMMA, CHINCIS Palo Nosso Mimen.

Nenhumsa
8. Assinaturan
Deckaro sarem vesdadelras 2 Informagbes asims A deste pode ser no site
v *® 2 WWW.LPRIS P0G DF O Www.2enfea org.br
—e de
Lecal dan <A QUArda da via assinada da ART sera de resp. do
edo com o cbj e o 0 Vinouo contratual.

LUIZ FERNANDO SILVEIRA ARRABAL - CPF: 581.735.479.27

W TR O b

ELBA ECUIPAMENTOS E SERVICOS SVA - CPFICNPJ: 26.242.107/0001-20

Tl 0800 C17 181
Emaf aces=y Ik Fae Conasco do st aoma

HcRtA

Vakor ART RS 108,39 Regetrada e 19042028
Impreszo env: 19042028 13:30:01

LUIZ

FERNANDO

SILVEIRA

ARRABAL:581

75547987

SERVEN - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA.
CNPJ 04.610.852/0001-51

Vtor Pago R4 108,39

Nosso Humera 2620261425220 Versio do sidema

Assinado de forma
digital por LUIZ
FERNANDO SILVEIRA
ARRABAL:58175547
987

Dados: 2026.04.19
14:58:34 -03'00'

Autenticacho de ART
2020261125220

Pig.66 Eng’ Hitoshi Umino
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